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Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung
Allgemeine Vorschriften

Bestandsteile
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der vorliegenden Bebauungsplanzeichnung mit der
Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung . Hinweise zum Umweltschutz und Begriindung sind beigeftgt.

Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt sich aus der Bebauungs- und
Grunordnungsplanzeichnung .

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. i. S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. i. S. 1748) und Baunutzungsverordnung - BauNVO -in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.i. S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1. S. 1548) gedndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnligungsstatten ist nicht zugelassen.

GE/E Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (siehe Punkt 10 Immissionsschutz)
Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnligungsstatten ist nicht zugelassen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen als Ausnahme zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Il oder Il zuldssige Anzahl der Vollgeschosse, je nach Planeintrag

GRz max. zuldssige Grundflachenzahl, je nach Planeintrag
im WA 0,3. Ausnahme bei Parzellen 20 - 22 und 30 - 32 max. 0,35

GFZ max. zuldssige Geschossflachenzahl, je nach Planeintrag
im WA 0,6. Ausnahme bei Parzellen 20 - 22 und 30 - 32 max. 0,7

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

o) Art der Bauweise, hier: offen

a Art der Bauweise, hier: abweichend
Die Gebdudeldange im GE und GE/E darf mehr als 50 m betragen.

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig. Bei Einzelhdusern sind max. zwei Wohneinheiten
(WE), bei Doppelhdusern nur eine WE pro Doppelhaushalfte zuldssig.

— - —~--  Baugrenze
Uberbaubare Fldachen gemaR Planeintragungen

Abstandsflachen:

Die Mindestabstandsflichen nach der BayBO Art. 6 sind einzuhalten. Die Tiefe der Abstandsfléche betragt im GE
und GE/E 0,25 der Wandhdhe, mind. jedoch 3,0 m (Art. 6 Abs. 4 BayBO). Die Tiefe der Abstandsflache im GE/E
entlang des Griinzuges betragt 1H.
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Flachen fiir Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind in Nebengebduden und Anbauten zuldssig. Stellpldtze und Zufahrten sind in
wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Kiesdecke, Schotterrasen, Naturstein- bzw. Betonsteinpflaster mit
Rasenfuge).

Grenzgaragen sind zuldssig. Soweit Grenzgaragen aneinander gebaut werden, sind diese in
Querschnittsausbildung, Hohenlage und Materialwahl aufeinander abzustimmen. Im WA wird der Abstand von
Garagen zur offentlichen Verkehrsflache auf mind. 5,00 m und max. 7,00 m festgesetzt.

FUr bergseitig erschlossene Garagen gemal3 Art. 6 Abs. 9 BayBO sind die maximalen Wandhohen abweichend
festgesetzt: Wandhohe: 3,00 m + Hohendifferenz vom nattrlichen Geldnde zum Stral3enniveau
FUr talseitig erschlossene Garagen gelten die Festsetzungen der BayBO.

Stellplatze  SchlUssel bei Wohngebauden: 2 Stellpldtze/ Wohneinheit; 1 Stellplatz/ Einliegerwohnung bis 45 gm
Schlissel bei gewerblichen Anlagen: 1 Stellplatz/ 60 gm Hauptnutzflache.
Im WA durfen Stellplatze zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht abgezaunt werden.

Zufahrten 1 Zufahrt/ Parzelle.
Im WA: Breite der Zufahrten max. 6,0 m.
Im GE und GE/E: Breite der Zufahrten max. 4,75 m.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Einzeichungen im Plan gegliedert in: Fahrbahnen, FuBBwege,
Mehrzweckstreifen und Grunfldchen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

StralBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
offentlicher Mehrzweckstreifen mit gro3formatigem Betonpflaster und Rasenfuge

Zweckbestimmung Bushaltestelle

private Verkehrsflache mit Naturstein- oder Betonsteinpflaster
offentlicher Fullweg

-m_a a  Bereich ohne Zufahrten

aaaaad  Bankett mit Mulde

Anbaubeschrankungen:

AulBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staatsstral3en, das Anbauverbot bis zu
einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG
bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten. Die Mindestabstande fur die Einzdunung und
Bepflanzung sind darlber hinaus zum Schutz fir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen in einem Mindestabstand von 18 m wird gem. § 9 FStrG bzw.
Art. 23 Abs. 2 BayStr'WG eine Ausnahme von den Anbauverboten zugelassen. Vom
nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstral3e sind daher folgende Abstande einzuhalten:

mind. 18 m bis zu allen baulichen Anlagen wie Hochbauten, Verkehrsflachen, Aufschittungen,
Abgrabungen, Stitzmauern etc. (= westliche Baugrenze)

mind. 15 m bis zu Lagerpldtzen und Baustelleneinrichtungen

mind. 12 m bis zu Stellplatzen

mind. 10 m bis zu Einzédungen und Baumen

mind. 7,5m bis zu Strduchern mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m

Aus Grinden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstimmung mit der
Strallenbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinrichtungen geméls der Richtlinie fir passive
Schutzeinrichtungen zu errichten.
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Offentliche und private Griinflichen, Freiflichen und Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

offentliche Grunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
private Grinflache

Spielplatz

Laubbaum 1. Ordnung - zu pflanzen

Laubbaum 2. Ordnung - zu pflanzen

Obstbaum - zu pflanzen

000

Hausbaum 1.- 3. Ordnung - zu pflanzen

°

¢

mehrreihige Laubhecke - zu pflanzen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ Taund § 9 Abs. T Nr. 20, 25 BauGB)

EI Ausgleichsflache nach § 1a BauGB

Entwicklung eines Muldenkomplexes mit Feucht- und Frischwiesen

Entwicklung einer Streuobstwiese

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

RB Regenrlckhaltebecken

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, Kinderspielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB und Art. 8 BayBO)

Der festgesetzte Kinderspielplatz ist als Gemeinschaftsanlage flr die angrenzende Wohnbebeauung vorgesehen.
Der Spielplatz ist mit Spielelementen und -gerdten aus geeigneten Werkstoffen nach DIN 18034 auszustatten. Die
Bekanntmachung des BStMLU vom 21.06.1976 Uber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen ist in
Nachbarschaft der Spielplatze zu beachten (LUMBL Nr. 7/8 vom 27.08.1976).

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vorgabe immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel L”"WA dB(A) fur die Tages- und Nachtzeit
im Eingeschrankten Gewerbegebiet (GE/E):

Flachenbezogener Schallleistungspegel L”"WA in dB(A)

Gebiet tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

GE/E 60 40

Im GE/E sind nur Betriebe und bauliche Anlagen zuldssig, deren je gm Grundflache abgestrahlte Schallleistung,
die in der oben genannten Tabelle aufgeflhrt ist, nicht Uberschreiten.



11.  Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Beispielbebauung

bestehende Bebauung

Sichtdreieck

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

12. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

121 1103/8
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Flursticksnummer, hier: 1103/8

bestehendes Gebaude aullerhalb des Geltungsbereiches

12.3 bestehende und neu geplante Flurstlicksgrenze

24 - - - - - mogliche Grundsticksteilung bei Doppelhausbebauung

125 — < —  zuverandernde Flurstlcksgrenze

12.6 Hohenlinie

127 —=—==———- Abbruch bestehender topographischer Abgrenzungen

12.8 ;."""E Im Nord-Osten des Plangebiets befindet sich folgendes Bodendenkmal:
ceeesees D-2-7445-0172, Siedlung des Neolithikums.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Gestaltung der baulichen Anlagen WA

1.1 Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebdudetypen anzuwenden:

111 Typ A

112 TypB

bei ebenem/ schwach geneigtem Geldnde < 1,5 m auf Gebdudetiefe, bezogen auf das Urgelédnde:

Bauweise EG + OG:

Satteldach, Walmdach 15 - 30°, nur konstruktiver Kniestock mit max. 0,3 m zuldssig. Pultdach 8 - 15°,
Flachdach mit Attika und innenliegendem Gefalle, Firstrichtung zwingend parallel zur Léngsseite
des Gebdudes. Dacheinschnitte, Dachgauben und Dachfldchenfenster sind unzuldssig.

Bauweise EG + DG:

Satteldach, Walmdach 15 - 35°, Kniestock max. 1,2 m (OK RohfuBboden bis OK Pfette).

Pultdach 8 - 15°, Flachdach mit Attika und innenliegendem Gefalle, Firstrichtung zwingend parallel
zur Langsseite des Gebdudes. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachaufbauten und
Dachflachenfenster sind zuldssig. Max. 1 Quergiebel pro Dachseite, First Nebendach 50 cm unter
First Hauptdach, Dachneigung wie Hauptdach. Dachgauben mit max. 1,50 gm Gaubenvorderfliche
und einem Abstand der Gauben vom Ortgang und untereinander von mind. 3,00 m.
Dachflachenfenster sind bis zu einer Grée von 1,50 gm zuldssig. Randabstand zum Ortgang: mind.
3,00 m, max. 2 Stlck/ Seite. GroRere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder in Verbindung
mit einem vorgelagerten Wintergarten zuldssig.

bei stark geneigtem Geldnde > 1,5 m auf Gebdudetiefe, bezogen auf das Urlgeldnde:

Bauweise UG + EG:

Satteldach, Walmdach 15 - 30°, Pultdach 8 - 15°, Flachdach mit Attika und innenliegendem Gefdlle,
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebdudes. Dacheinschnitte und Dachgauben
sind unzuldssig. Dachfldchenfenster sind bis zu einer Grél3e von 1,50 gm zuldssig. Randabstand zum
Ortgang: mind. 3,00 m, max. 2 Stlck/ Seite. GrélRere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder
in Verbindung mit einem vorgelagerten Wintergarten zuldssig.
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Bei Anbauten, Garagen und Nebengebdude ist es anzustreben die Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen.

Fur die Baukorperproportion ist bei Einzelhdusern ein Verhaltnis von 1:1,5 (Hausbreite zu Hausldnge) anzustreben.

Als Dachdeckung bei geneigten Déchern ist zugelassen: Ziegel- und Betondachsteine, Blechdeckung
(beschichtete Materialien), bei Flachddchern: Begriinung und Kiesdach.

talseitige Wandhohe bei Gebdudetyp A: max. 6,50 m.

talseitige Wandhohe bei Gebdudetyp B: max. 7,20 m.

zusatzlich gilt bei Pultddchern: firstseitige Wandhoéhe max. 7,20 m.

Die Wandhohen sind vom Urgelande bis Schnittpunkt Auf3enwand mit Dachhaut zu messen.

In den Bauvorlagen muss das bestehende und das geplante Geldnde durch den Planfertiger dargestellt werden,
sowie die Hohenlage des ErdgeschossfulSbodens mit Bezug auf das Hohenbezugssystem.

Gestaltung der baulichen Anlagen GE und GE/E

SD, PD,FD  Satteldach und Pultdach 5 - 15 °, nur konstruktiver Kniestock mit max. 0,3 m zuldssig, Flachdach mit
Attika und innenliegendem Gefalle. Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Als Dachdeckung bei geneigten Déchern ist zugelassen: Ziegel- und Betondachsteine, Blechdeckung
(beschichtete Materialien), bei Flachdédchern: Foliendach, Kiesdach und Begriinung.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GroRe von 1,50 gm zuldssig. Randabstand zum Ortgang: mind. 3,00 m, max. 2
Stlck/ Seite. GroB3ere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder in Verbindung mit einem vorgelagerten
Wintergarten zuldssig.

berg- und talseitige Wandhdhe: max. 12,00 m.

Die Wandhohe ist vom Urgeldnde bis Schnittpunkt Auf3enwand mit Dachhaut zu messen.

In den Bauvorlagen muss das bestehende und das geplante Geldnde durch den Planfertiger dargestellt werden,
sowie die Hohenlage des ErdgeschossfulSbodens mit Bezug auf das Hohenbezugssystem.

AuBenwdnde und Oberflachen

Unzuldssig sind: auffallend unruhige (Zier-) Putze, Kunststoffverkleidungen, Ornamentgldser.

AuBlenwdnde ohne Fenster sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.
Als Richtwert gilt: 1 Pflanze je 2 m Wandlange.

Farb- und Fassadengestaltung
Anstriche in sehr grellen Farbténen sind nicht zuldssig.

Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukdrpers ist die Vielfalt der zu verwendeten Materialien zu
beschranken.

Stltzmauern und Béschungen

Im WA durfen Stltzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen bezogen auf das Urgeldnde max. 1,0 m betragen.
Das Geldnde darf in seinem natdrlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verdndert oder
gestort werden.

Im GE und GE/E sind zur besseren Nutzung der Gewerbeflachen Aufschittungen bis max. 2,0 m bezogen auf das
Urgeldnde und Abgrabungen entlang des zu errichtenden Gebaudes bis zum Ful3boden des untersten
Vollgeschosses erlaubt. Fir die erforderlichen Stitzwande muss im Falle von Aufschittungen ein Abstand von
mind. 3,0 m zur Grundstlcksgrenze eingehalten werden.
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Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Massive Zaunpfeiler und Zaunsockel aller Art sind unzuldssig. Zuldssig sind:
geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Hohe max. 1,50 m.
Holzzaune, Hohe 1,10 m, naturbelassene senkrechte Latten.

Maschendraht - oder Doppelstabzaun mit Hinterpflanzung.

Abstand von Zdunen im Bereich der Stral3en zur 6ffentlichen Flache: mind. 50 cm.

Grundsétzlich sollte auf Einfriedungen zugunsten eines gro3zligigen zusammenhadngenden Grlnbereiches
verzichtet werden.

Griinordnung
Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Offentliche Griinflichen

In den Mehrzweckstreifen der ErschlieBungsstral3en sind gemal der Planzeichnung Laubbdume 2. Ordnung
gemals der Pflanzliste 1.3.2 zu pflanzen. Die Baume sind gegen Anfahren durch Poller oder Biigel zu sichern. Die
Bauminseln sind mit einer Mindestgrél3e von 8 gm als Griinfliche mit speziellem Baumsubstrat auszubilden.

Die offentlichen Grinflachen sind gemals der Planzeichnung mit Obstbdumen, Laubbdumen 1. und 2. Ordnung
sowie mehrreihigen Laubhecken gemaf3 den Pflanzlisten zu bepflanzen.

Die wegbegleitenden Grinstreifen und die 6ffentlichen Freiflichen sind mit Heudrusch geeigneter artenreicher
Wiesen des Gemeindegebiets altern. mit einer geeigneten Regiosaatgutmischung, Herkunftsregion 16, anzusaen.

Private Grunflachen
Die Grundstlcksflachen im WA sind unter Verwendung bodenstéandiger Bdume und Strducher sowie Wiesen- und
Rasenflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle im WA ein Laubbaum 1. bis 3. Ordnung der Pflanzlisten 1.3.1,
1.3.3 oder ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 1.3.4 als Hausbaum zu pflanzen. Die im Plan dargestellten
Baumstandorte kdnnen verschoben werden.

Entsprechend der Planzeichnung sind im WA an den Nordrandern der Parzellen 3 -7 und 39 -40 2 - 3 reihige
Laubhecken mit Bdumen 2. und 3. Ordnung der Pflanzlisten 1.3.2 - 1.3.3 und heimischen Laubstrduchern der
Pflanzliste 1.3.5 zu pflanzen. Der Anteil an Zierstraucher darf 20 % betragen. Nadelhecken/ -strducher sind nicht
zuldssig. Fr Schnitthecken kénnen z. B. Laubgehdlze wie Hainbuche, Gemeiner Liguster, Feldahorn oder
Kornelkirsche verwendet werden.

Begriinung Gewerbegebiet

Mindestens 20 % der privaten Grundsttcksflachen sind als Grinfldchen ohne jede Versiegelung oder
Inanspruchnahme als Lagerflache anzulegen. Mindestens 50 % dieser Flachen sind mit 3 - 4-reihigen Hecken aus
Laubbdumen 1.- 3. Ordnung (pro 400 gm GrundstUcksflache 1 Baum) gemals Pflanzlisten 1.3.1 und 1.3.3 und
Laubstrduchern gem. der Pflanzliste 1.3.5 zu pflanzen. Grinflachen sollen méglichst als arten- und blitenreiche
Sdume mit Ansaat einer Regionsaatgutmischung der Herkunftsregion 16 enwickelt werden.

Bepflanzung Parkplatze Gewerbegebiet
Fur 5 Stellpldtze ist ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung der Pflanzlisten 1.3.1 - 1.3.2 zu pflanzen.

Freiflichengestaltungsplédne Gewerbeflachen
Mit den Bauantrdgen ist jeweils ein Freiflichengestaltungsplan fir die einzelnen Parzellen einzureichen. Die
Vorgaben des Bebauungs- und Griinordnungsplan sind zu beachten.

Pflanzlisten

Bdume 1. Ordnung, Hochstdmme (3xv, m. B.), Stammumfang > 14 - 16 cm

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudo-platanus
Stiel-Eiches Quercus robur

Vogelkirsche Prunus avium



1.3.2  Bdaume 2. Ordnung, Kleinkronige Laubbdume, Hochstdmme (3xv, m. B.), Stammumfang > 14 - 16 cm,

Alleebaum, Kronenansatz 2,2 m

Winterlinde "Greenspire"
Spitzahorn "Eurostar"
Spitzahorn "Cleveland”
Spitzahorn "Allershausen”
Geflllte Vogelkirsche "Plena”
Purpur-Erle

Feldahorn

Baumbhasel

Amberbaum
Hopfenbuche
Hainbuche

Laubbdume 2.- 3. Ordnung, Hochstdmme

Feldahorn
Hainbuche
Holzbirne
Mehlbeere
Vogelbeere

Diverse Malus-, Prunus-, Crataegus-, Sorbussorten (Zierapfel, Zierkirsche, Weilldorn- und Mehlbeerarten u.a.)
Obstbdume (3xv, m. B.), Stammumfang > 1

Geeignete Apfelsorten: z. B. Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser

Tilia cordata "Greenspire"

Acer platanoides "Eurostar”
Acer platanoides "Cleveland"
Acer platanoides "Allershausen”
Prunus avium "Plena”

Alnus x spaethii

Acer campestre

Corylus corlurna

Liquidambar styraciflua

Ostrya carpinifolia

Carpinus betulus, auch in Sorten

(3xv, m. B), Stammumfang > 14 - 16 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Pyrus communis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

2-14 cm

Alexander, Rote Sternrenette, Bitterfelder Sdmling, Klarapfel, Topaz
Geeignete Kirschensorten: z. B. Friihsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna
Geeignete Birnensorten: z. B. Gute Luise, Alexander

Geeignete Zwetschgensorten: z. B. Hauszwetschge

Walnuss

Laubstraucher, Str4 Triebe (2xv 0. B.) 60-100 cm, autochthone Herkuft

Haselnuss
Hundsrose
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Gemeiner Liguster
Schlehe

Holunder
Salweide

Corylus avellana
Rosa caninia
Cornus mas
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Salix caprea



Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf3 § 1a BauGB

FUr Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans wird eine Ausgleichsflache mit einem
Umfang von 1,6086 ha festgesetzt. Es werden folgende AusgleichsmalSnahmen festgesetzt.

Entwicklung eines Muldenkomplexes mit Feucht- und Frischwiesen zur Abflussverzégerung und als blUtenreicher

Lebensraum fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt zwischen Gewerbe- und Wohngebiet.

Féchenumfang 0,273 ha, Anerkennung 0,3 ha.

- Ausbildung von 2-3 langlichen Mulden mit Querdémmen mit mahbarer Béschungsneigung.

- Ansaat der Innenflichen mit Heudrusch artenreicher Feuchtwiesen, Ansaat der AuSenbdschungen mit
Heudrusch artenreicher Frischwiesen des Gemeindegebietes. Alternativ mit geeignetem Regiosaatgut der
Herkunftsregion 16.

- Mehrjéhrige Entwicklungspflege mit Beseitigung von Storarten. Anschlusspflege mit 2-maliger Mahd/Jahr
Mitte Juni und ab September. Ggfs. Modifizierung nach Entwicklung der Vegetation. Keine Diingung,
Abfuhr Heu.

- Die Mal3nahmen ist mit Beginn der ErschlieBungsmalinahmen umzusetzen.

Entwicklung einer Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgrinland.

Fldachenumfang 1,0 ha, Anerkennung 1,2 ha.

- Abschub des Oberbodens,

- Ansaat mit Heudrusch artenreicher Frischwiesen des Gemeindegebietes. Alternativ mit geeignetem
Regiosaatgut der Herkunftsregion 16.

- Pflanzung von Streuobsthochstammen mit Wurzelschutz gegen Wilhiméause,. Sicherstellung eines mind. 8
Jahre langen Entwicklungsschnitt zum Kronenaufbau

- Mehrjéhrige Entwicklungspflege mit Beseitigung von Storarten. Anschlusspflege mit 2-maliger Mahd/Jahr
Mitte Juni und ab September. Ggfs. Modifizierung nach Entwicklung der Vegetation. Keine Dingung,
Abfuhr Heu.

Der restliche Ausgleich in Héhe von 1,1886 ha wird in der Okokontoflache Altenmarkt nachgewiesen.

Monitoring

Die Entwicklung der Ausgleichsfldchen istim 2. Jahr, 3. und 5. Jahr nach Beginn mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu kontrollieren. Bei Fehlentwicklungen oder Ausféllen sind Nachbesserungen in
Abstimmung mit der UNB durchzufthren.

Fur die Ausgleichsflache des privaten Investors ist eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaates Bayern einzutragen.



